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Zertifizierung der Nachhaltigkeit von Gebaude

Alter Wein in neuen Schlauchen?

Das Thema Nachhaltigkeit ist omniprasent. Zunehmend ein bedeutsames Kriterium in allen Phasen der
Projektentwicklung wird die Nutzenstiftung kaum mehrin Frage gestellt. Insbesondere seitdem die
malRgebenden Immobilienmarkte negative Auswirkungen der Nichtberiicksichtigung von Nachhaltig-
keitskriterien evaluieren. Doch wie sieht der echte Innovationsgehalt von Nachhaltigkeit unter Beriick-
sichtigung der bekannten Methoden des Bau- und Projektmanagements aus? | Dirk Terhechte

)Durch den Bau und den Betrieb von Ge-
bauden werden weltweit 17 % des Wasser-
verbrauchs, 25 % des Holzverbrauchs, 33 %
der CO,-Emissionen, ca. 40 % des Energiever-
brauchs und ca. 50 % des Rohstoffverbrauchs
verursacht. Die Nutzungsdauern von Neubau-
ten und sanierten Gebauden wiederum rei-
chen weit in die Zukunft hinein und betragen
zwischen 50 und 100 Jahren, bei entsprechen-
der Nutzungsflexibilitat deutlich mehr. Seit
der Einfihrung von Walzstahlprofilen oder
des Stahlbetons hat das Bauwesen maoglicher-
weise nicht mehr einen derartigen bautech-
nischen Umbruch erlebt, wie in der aktuellen
Dekade. Samtliche Bauteile, die Architek-

ten entwerfen und Ingenieure konstruieren,
kommen auf den Prifstand. Ist das Bauwerk
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nachhaltig, ist es energieeffizient, wie verhal-
ten sich die Lebenszykluskosten und welche
Okobilanz wird ausgewiesen?

Wie innovativ ist der Kriterienkatalog?
Die Bauindustrie bedingt die gravierendsten
Auswirkungen auf das nachhaltige Handeln
unserer Gesellschaft, da sehr groRe Energie-
umwandlungen und Massenstrome iiber einen
langen Zeitraum auf Umwelt und Gesellschaft
einwirken. Viele Jahre war eine Bewertung
nachhaltiger Gebaude aufgrund der groRen
Komplexitat der miteinander verwobenen
Kausalitaten nicht maglich. Zertifikate sollen
hier nun Abhilfe schaffen und die Nachhaltig-
keit von Gebauden fiir die Offentlichkeit trans-
parent sowie fur Investoren und Bauherren

okonomisch verwertbar machen. Anforde-
rungskriterien definierende Zertifizierungssys-
teme stellen unaufgefordert fiir die Bauherren
und Planungsteams wertvolle Planungshilfs-
mittel und Qualitatssicherungsinstrumente zur
Verfligung. Exemplarisch wird hier das System
der DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir nachhalti-
ges Bauen, Abb. 1) verwendet.

Das Lehrgebiet Baubetrieb der Hochschule
Ostwestfalen-Lippe (HOWL) untersuchte, ob
dieser Kriterienkatalog tatsachlich signifikan-
tes Innovationspotential erschlie3t, oder ob
essich - einfach formuliert - ,um alten Wein in
neuen Schlauchen" handelt, der anders struk-
turiert und gewichtet bereits heute schon
Grundlage der baugenehmigungsrelevanten
Prozesse ist.

Beispielobjekt | 3D-Ansicht
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Dazu wurden drei Biro- und Verwaltungs-
gebdude untersucht, die von am Markt etab-
lierten Architekturbiros entwickelt und teil-
weise bereits fertiggestellt wurden. Bei allen
Projekten gab es keinerlei Ambitionen, die
BaumaRnahmen spater zertifizieren zu las-
sen. Samtliche Prozesse wurden nachweislich
ohne Bericksichtigung eines Zertifizierungs-
kriterienkataloges durchlaufen. Zudem agie-
ren die Biiros in Regionen, in deren groRerem
Umkreis noch kein Objekt zertifiziert wurde.

Zertifizieren: Keine grof3e Kunst?
Auszugsweise wird eines der Projekte mit sei-
nen bautechnischen Eckdaten beschrieben.
Die dazugehorigen Planunterlagen und Bau-
beschreibung sind in der Abbildung 2 darge-
stellt. Bewertungsmal3stab ist das DGNB-Profil
+Neubau von Biiro- und Verwaltungsgebadu-
den”, Stand 31.07.2013. Exemplarisch werden
das bekannte Kriterium ,Brandschutz" (Abb. 3,
4) und das weniger gebrauchliche Kriterium
«Rickbau" (Abb. 5 bis 12) analysiert. Eine tabel-
larische Zusammenstellung aller Kriterien und
die finale Bewertung (Abb.13) beschlieRen
diesen Vergleich.

Die Ergebnisse der Auswertungen sind
gleichermalRen vielfdltig wie signifikant. So
verdeutlicht die Untersuchung des Brand-
schutzkriteriums einerseits den hohen An-
forderungsstandard der Landesbauordnung
(LBO) beziiglich des vorbeugenden Brand-
schutzes und andererseits die mit Bedacht
gewahlten Kriterien des DGNB, die nicht nur
in diesem Fall auf ein ausgepragtes Kosten-
Nutzen-Denken der Kataloggestalter schlie-
Ben lassen. Im Fall des Kriteriums ,Rickbau*
wurden aufgrund der vergleichsweise we-
nig verbreiteten Auseinandersetzung mit
dem Thema zwei Szenarien durchgespielt.
Eine Stahlbetonkonstruktion wurde mit einer
Holzrahmenbauweise verglichen. In Bezug
auf dieses Kriterium werden einerseits eine
vergleichsweise geringe Auswirkung auf den
Bewertungsstatus selbst deutlich, anderer-
seits aber die umfassende Vernetzung der
Einzelkriterien und damit die signifikante,
gegenseitige Beeinflussung. Die Betrachtung
der investiven Kosten weist vernachldssigba-
re Unterschiede aus. Sie zeigt aber auch, dass
hdhere Investitionskosten unter anderem zu
geringeren Riickbaukosten fiihren.

Beide Varianten liefern ein Ergebnis, das
sich nahtlos in die grundsatzlich erfreuliche
Gesamtbewertungstendenz einfiigt. Die Aus-
wirkungen (u.a. auf die besonders bedeut-
samen Kriterien Okobilanz und Lebenszyk-
luskosten) liegen auf der Hand, werden hier
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Abb. 1: Qualitdten der DGNB
Abb. 2: Beispielobjekt | Baubeschreibung

Abb. 3: Beispielobjekt | Bewertung Kriterium
TEC 1.1 Brandschutz
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> Prof. Dr.-Ing.; staatlich aner-
kannter Sachverstandiger IK Bau
NRW fir Schall- und Warmeschutz;
Dozent IHK Berlin; Geschaftsfiihrer
im Architektur- und Ingenieurbiiro
terhechte & hofker architekten
(Rheine/Berlin); Professor HOWL,
Facchbereich Bauingenieurwesen/
Lehrgebiet Baubetrieb

. 6kologische Qualitat (ENV)
2 Kriteriengruppen, é Kriteriennummern

® Okonomische Qualitiat (ECO)

2 Kriteriengruppen, 3 Kriteriennummern

3 Kriteriengruppen, 13 Kriteriennummern

® Technische Qualitat (TEC)
1 Kriteriengruppe, 6 Kriteriennurnmern

" Prozessqualitat (PRO)
2 Kriteriengruppen, 8 Kriteriennummern

® Standortqualitct (SITE)
1 Kriteriengruppe, 4 Kriteriennummenm

* Soziokulturelle und funktionale Qualitét (SOC)

Quelle: DGNB

Beispielprojekt | Baubeschreibung

Das zweigeschossige, unterkelerte Blrogebdude lieg! sladizentral. Folgende Bau- weise wird
2 Grunde gelegl

Rohbau:

ise it St (GubiudeaulenmaBe: 27,855 x 15.25 m|
Augenwand:

Falkzementputz
K3-Flanelemente d = 17,5 cm
WD 16.cm WLG 032
Verblender, DF

Innenwand:

GK. Melallsidnderserk d = Som, Mineralwolllilung, beidseitig begiank! mit d = 12 mm,
Dges. = 10c

KS-Mausrwere, verpulz!

#nstrich mit Dispersionstarbe

Schallschutz:

Cemil DIN Mindestscholischulz

Brandschutz:

Mindestonforderung gemil BauQ NRW, Brondschutzkonzep! legl vor
Fassade:

Awminumkonsfrukfion, 2 Scheiben I5C-Vergiosung mit Uw = 1.2 WK, bedenfiefe Fenster,
Apsturzsichenng qus Glos mif sfaflscnen Mochwsisen (VSG. g = 06l oulienliegendsr
Sonnenschutz als Lammellenbehang. edckhisch betieben

Dach;

Fachdach - Stohibetonkonstnukiian mit Damplspeme, 20 cm Warmedtimmung WLG 032,
Aklsbung zweikagia mit Siturmen

Entwiisserung:
Gber Zinkrohre, NotabiSufe in ousreichender Anzahl gemas Flachdachiichfinien
FuBbodenaufbau:

Fligrangiattan obs Haolofertigieile d =& cm, 10 cm Aufbeton, 2 x 20 mm TS0, Zementastich d =
40 mm, Treppenious, Flure und WG mit Feinsterzeug R 10, Birobersich Nodehlies abieillahia
und abriebtest

Dacke:

Abgehingte Mineratiasemasterdecke (62,5 x 2.5 om) mittierer Abscrpfiars-grad aw = 0.65
Innentiren:

H = 2,138 m, Stahizargen. Yalspaniage o = 4 cm, Hoteirbiat, vA-Drockesgamitur
Sonnenschutz Auien:

“oriabel einsleibor, SIchiverbingung noch AUBEn, Blendschulz Ic = 0.75

Sohle:

Uriterseili gecBmmit 10 cm WLG032

Helung:

Geothermie mit lisfenbohrung, Warmepumpe, Vor-RUcklouf 30 *C/50 *C ohne Warmwasser,
in WCs Durchlouferhitzer, Fubodenheizung mit KOhung. Einzelregeiung. Pufferspeicher 400 L
Rehrisifungen geddmmt und scnallentkopnelt

Littung:
Liftungsariage zentral ouf er Dachfische, cufiemalb der hemmischen Hile. Ab- und 2uluft,
WRG, 45 mPi(hPerson] als Luftwechselral peratur gemat Gtervichtinie mit

winter-hindest- und Samener-Maximaliemperatus
Elekhoinstallation:

Gemal DIN und VOE-Richfinien, Blizschutz Gber Fundamenterder, Arbeitplatzbeleuchtung 2
750LUx

Kellerriume:
Beheirt o Anstelrtume

Fahadsteliplatz:

wenchiefoor

AuBentiir:

Auminium Bngongsironioge

Regenwasser:

Nutzung dber Zisteme

Tieppen

Stahibefon, sntkoppsli, mit Fissenbsiag, Stahlgelindsr mit Hondlauf ssitich montiert
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Unlerschreifung der max. 2uléssigen Langen der Fluchtwege um min. 20 % (10 CLP):

ma. Lange geman LBG: 35 m
co. 23 m Fluchhweq, je

i i der

| somit isf eine G von 34 % mdglich

um min. 25 % (10 CLPY:

Ruchiwegbreite =2 m
Mindestoraite bel einem Einzugsgebiet van 206 Persanen = 1.20 m, Dbererfiilung um &7 %

in ahe (10 CIP):

Orienfierungshilfe im Brandicl

Wiagweisung der Fluchtwags und Treppenhiuser
Fubleisten mil Leilslreilen

Geschitzter Preis fir Material und Enbou ca. 16000 €

an der i ior {10 CIPY:
Geringer preblicher Autwand, da nur elne eweliigelige Houseingangsite und eine Tir im
Kellergeschoss
Prels co, 1000 € inkl, Bnbou

Alle Tiiren Im Verlauf von Rettungswegen mit Glosausschnitt (5 CLP):

Die Fluchtwegtien sing aleichzeiti Flrtdren

Annahmae: mit wnd

Kaing weiteren Manahmen edorderich

ErhGhte Grke der Sk wm min, 10 Lux (10 CLP):

efhante Sicnereit duich bessere Erkennbarkeit
Preis fir Material und Enbaou ca, 650 €

Enfiouchungsaniogen aulomatisch Sfinend (10 CLP):
Rauch im Brandiall gezislt aofihren

Rauch kann gilliger sein, ok Feuer seks!
Geschtitzter Frels: 000 € bis 55,500 €

d. mit Py

Orientisnungshite
Hinwaisschider auf 2.8. Feuer@scher, Laschschlouch, Brondmelder, erste Hife, Notousgang.
verbandskosten elc,

Preis co. 300 €

Feverwehraufzug (20 CLP):

Untercruckkammer und Druckschisuse edorderich
Kein Aufzug - Neuplanung des Gebludes
sehrnone Kosten

W
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aber nicht weiter beleuchtet. Grundlage der

4

Abb. 4: Beispielobjekt | Bewertung Brandschutz (Zusammenfassung)

_m Analyse ist die auch spater realisierte Massiv-
Klminere Brandabschnithe 41,4800 & L] 4 140§ )
Tugang von aubian Fir 81 »1360€ 5 »973€ bauvariante.
Untenchreitung der Auchiweghingsn um 20 % o€ 0 13 Als Gberraschendes Gesamtergebnis stellte
Unererdiilung der Fuchiweglweillen tm 258 o€ [+ {+1 3 . . . . .
. - s . sich heraus, dass eine Zertifizierung - zumin-
Einbow eines longnochieuchienden Lestsyiiams in Bodennihe 15440 € 10 1.564 €
SelbvivarschiioBande PanikschiBsser it Haupheingang 1000 € 0 100€ destim Bereich der Bronze-Kategorie - pro-
Uit sk kb el & e o blemlos und ohne zusatzlichen Aufwand zu
Fiachendeckende Brandmelde- und Alomierungeeinichiung 1.043 - 73.800 € v 53- 34670 € erreIChen ISt' Mlt 55'1 /D Krltenenerfuuung
Dynamisches Fluehl- und Retungsisityslen - 15 - llegt das Projekt sogar noch klar tiber der
Erhiite Beleuchiungssiine der Sicherheitibeleuchiung um 10 Lux 650 € L [4] 5€ Bronzemiﬂdestanforderung von 50 %. Dass es
Gfrungen fir Entroushungsoniogen outomatisch &fnend 7.940 - 58,500 € 0 794-5850 € i ) A i .
o G oAb o Rl = i schlie3lich doch zu keinem Zertifikat reicht,
Automatische Feusritschonioge als Mederiuckwasamebselischonioge - 10 - liegt schlicht an der nicht erstellten Okobilanz
e e i i o e * und damit der nicht erzielten Mindestprozent-
BOS-Gebdudehmaniage 10 Feuansahn - o o . e . .
BAcAdsting von Sichertelissinlbiungen o e nae hisUchtaRdan Matiraien 280 € 5 66 zahlvon 30%. Diese istin jedem der funf rele-
Feverwetraulzug 5 EY i vanten Qualitatssegmente zu erzielen, wurde
E 190 . e e . i
MaBnahmen ohre Zusstkesten Yostenginstige Malnahmen hier aber beziiglich der 6kologischen Qualitat
Mindestanforderung 50 CLP verfehlt (Abb. 13).
MaBnahmen ohne Zusatzkosten 25 CLP
kostengiinstige Malinahmen 25CLP Erkenntnisse zur Zertifizierung?
Gesamt 100 CLP . . I . P
Zum einen gibt es ,viel Larm um Nichts". Die

Vorgaben der LBO, umgesetzt durch Biiros, die
sich aktueller Planungs- und Ausfiihrungsme-
thoden bedienen, flhrtin vielen Fallen quasi

d zur Der direkt und ohne Mehraufwand zum Bronze-

Shuerion Sehr leicht zu demontieren a8 zertifikat gem. DGNB. Um die Mindestanfor-

z.B. Entfermnen loser ALI[IC:IQE.‘FI, Lésen von Klemmverbmdungen derung zu erf[jllen, ISt ledlgll(h dle Auseinan—

Gering Mitigetingem Auivand 2y demonticren: & 32 dersetzung mit Inhalten und der Methodik der

z.B. Demontieren von abschraubbaren Verschalungen - A o ) ) .
S Al R aaarhaen Okobilanz notig. Diese sind allerdings nach
Mittel 2.8. Herausldsen von FuBbdden, Entfemen von 24 einer aufwendigeren Einarbeitungsphase mit
eingegossenen Folienelementen . .o .
9eg Blick auf zukiinftige Projekte rasch zu forma-

Hoeh Mit hohem Aufwand zu demontieren 8 .. .. .

z.8. Abschlagen von gut anhaftenden Beschichtungen lisieren und standardisieren. Besonders inte-
ressant und gleichermaRRen plausibel ist das

Sehr hoch AusschlieBlich mit sehr hohem Aufwand zu demontieren 0 w . .
Starken-Schwachen-Profil in der konserva-
tiven Herangehensweise. Der hdchste Erfiil-

Abb. 5: Beispielobjekt | Indikator 1 - Demontagefreundlichkeit 9 i K .
lungsgrad stellt sich bei der technischen, ge-
folgt von der 6konomischen Qualitat ein. Das
spricht einerseits flir das umfassend zur Verfi-

. Kann manuell oder mit einfachem Werkzeug gung gestellte heutige technische Know-How
Leicht vorgenommen werden z.B. Abziehen, Abreifen von 38 der beteiligten Fachplaner und andererseits

Boaden- und Wandbeligen . .

- 9 5 . tiber den hohen Kostendruck, dem seit Jahren

Vartretbar Erfordert baustellengeeigneten Maschineneinsaiz 24 .

z.B. Abstemmen, Abfréisen, Abschleifen adaquat begegnet werden muss. Es folgen
Nicht Beseitigung von Restanhaftungen auf Materialien, die die funktionale und soziokulturelle Qualitat,
st nicht auf der Baustelle vorgenommen werden kann 0 die schon jetzt von den Planernim ,Bronze-

2.B. Esfrich- und Fugenmassenreste an Bauelementen —_ . .

Bereich” angemessen bedient wird.

Abb. 6: Beispielobjekt | Indikator 2 - Trennbarkeit Unterdurchschnittlich reprasentiert ist das
Projektmanagement, das fiir die Prozessqua-
litdt verantwortlich zeichnet. Die tdglichen
Erfahrungen auf mittleren und groRReren

Prifbares Enfsorgungskonzept liegt vor, das weiteren Baustellen scheinen dies zu bestdtigen. Die
Vorhanden Lebensweg der Bestandteile der Konstruktion beschreibl 4
¥ : i Managementmethoden sind umfassend vor-
Nicht i handen, werden allerdings nur unvollstandig
b Es liegt kein prifbares Entsorgungskonzept vor 0
vorhanden S - T i

« Baustellenseitige Trennung von Teilen des Bauwerks

+ Prozesstechnische Trennung in Sortieranlagen

+ Unternehmerbedingte Abfdlle
+ Bauhemschaftsbedingte Abfdlle

Abb. 7: Beispielobjekt | Indikator 3 - Entsorgungskonzept

‘ Hr A BACUS aliprojects

genutzt. Gerade hier zeigt sich, dass die haufig
apostrophierte Multi-Tasking-Fahigkeit eben
doch nicht menschlich ist und nicht selten zu
desastrosen Entwicklungen des Projekts fiihrt.
Unterstiitzt wird dies von einer wenig ausge-
pragten Dokumentationsneigung bzgl. Des
Projektgeschehens.
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Abb. 8: Gebdudevarianten des Beispielprojektes BOro- / Verwaltungsgebaude
2 Geschosse mit Untergeschoss, Flachdach
Abb. 9: Beispielobjekt | Gebdudevariante A, Kostenberechnung VS T Q
- . .. " . — Stahlbetonskelettbauweise
Abb. 10: Beispielobjekt | Riickbau - Gebdude A, Bauteilbewertung
- AuBenwénde EG + OG massiv KS-Mauerwerk mit WDVS, KG Stb.-Wande
Geschossdecke
- Dach- und Deckenkonstrukfion in Stahibetonbauweise
Abb. 11: Beispielobjekt | Riickbau - Gebdude A, Stoffmengen und M
Gebdudevariante B
Entsorgung
— Holzrahmenbouweise
- . . = s & it ; th.-Wa
Abb 12: BelSplelOb]ektlRUCkbaU—GeSamtbeWeftUﬂg AuBenwiande EG + OG Holzrahmenwiinde mit Cellulose, KG Sth.-Wande
- Dach- und Deckenkonstruktion in Holzbauweise
8
300 Bauwerk - Baukonstruklionen 756.34535 €
i Geschossdecke EG Moglichkeit der  Aufwand zur
310 Baugrube 50.438.40 € Trennung Demoantage
320 Griindun 79.207.74 € 1 Mineralfaserdecke 3.881
Leicht
330 AuBenwande 267.856,28 € 2 Filigrandecke 5tb 183.600
340 Innenwande 177.030,45 € Leicht
3 5D 425
350 Decken 212.628,10 € Leicht
4 Zementesfrich 45.200 hi h
360 Dach 16826878 € i : i
Leicht
370 Baukonstruktive Einbauten 21560 € 5 Texfilbelag 2125
Leicht
400 Bauwerk - Haustechnische Anlager 36251036 € 5 Felisieinesug 724
[ohne Mwst] 1.318.856,71 € Vertretbar
9 10
Gebdude A Gebbude B
Beton 12323 4,00 7.393,80 €
Metalle, Wertstoffe 55 0,00 0,00 € 1. Aufwand zur Demontage: 20 CLP 1' c 23 CIP 1 c
2. Aufwand zur Trennung: 23 CLp 24 CLP
Mineralwolle 22 390,00 850,20 € . ¢ J 67 CLP u
3. Recycling-/Enfsorgungskonzept: 24 CLP 6 BWF 24 CLP ~ BWP
Holz (4] 593 0,00 €
Gemischie Bau- und )
315 200,00 631400 €
Abbruchabfdlle (Sorfieraniage)
Liegelschutt 48,0 7.00 33600 € T
Ziewert 1 100 10
Spermul 7.8 177.31 137415 €
Referenzwert R 50
Bauschutt mit Starstoffen 2653 20,00 5.306,00 €
Grenzwert G 8
Gesamt 1592, [ohne Mwst.) 21.574,15 €
11 12

Eine systematische
Qualitatssicherung

Die groRen Defizite im Bereich der 6kologi-
schen Qualitat sind vollstandig erklart durch
das vergleichsweise neue Medium der Oko-
bilanz. Dieses wird von den meisten Blros
ignoriert, da es fiir den gesamten Bauablauf -

noch - vollstandig entbehrlich ist.

Zu der Einschatzung, dass dieses Thema
mehr Aufmerksamkeit erhalt als Inhalte vor-
handen sind, fiihren auch folgende Umstan-
de: Im Zuge von Flexibilitatsanforderungen
werden Schallschutzaspekte teilweise konter-
kariert, die Wertermittlung im Zuge der 6ko-
nomischen Qualitat durch die Drittmittelver-

wendungsfahigkeit ersetzt und die Abwarme,
aus Miillverbrennungsanlagen gewonnen, als
regenerativ eingestuft.

Darliber hinaus liefert die Zertifizierung
aber auch alten, und damit guten Wein in neu-
en Schlauchen. Dazu zahlt der enorm wichtige
Sachverhalt, dass die Zertifizierung - oder die

www.deutsches-ingenieurblatt.de

Anstrengungen in diese Richtung - eine syste-
matische Qualitatssicherung tiber den gesam-
ten Bau-und Planungsprozess sicherstellen.
Soist auch die Einforderung der integralen
Planung im Sinne einer interdisziplindren
Zusammenarbeit zu werten. Einen weite-

ren Benefit liefert der geforderte Varianten-
vergleich verschiedener Konstruktions- und
Bauteilkonzepte. Wird zum Beispiel an der
Stellschraube ,Energiekonzept” justiert, hat
dies Auswirkungen auf mehr als 15 weitere
Kriterien, die dann wiederum neu bewertet
werden missen.

Doch eine bahnbrechende Innovation?
Die Zertifizierung liefert Hinweise, die be-
grindet vermuten lassen, dass es sich hier tat-
sachlich um eine bahnbrechende Innovation
handelt. So ist unter anderem die Bedeutung
fiir die Verkehrswertermittlung geradezu
revolutionar (vgl. dazu auch Literaturhinweis
5). So fiihren die Reduzierung der Betriebs-

kosten, des Leerstandrisikos und des Mietaus-
fallwagnisses zur Erh6hung der Reinertrage.
Die Okobilanz macht das Verhaltnis von 6ko-
logischem Aufwand fiir die Erstellung und den
Betrieb transparent. Die Lebenszykluskosten-
betrachtung bildet die finanziellen Konse-
quenzen der Investitionen ab, 6ffnet den Blick
liber die Budgetbetrachtung hinaus in Rich-
tung wirtschaftlicher Argumente fiir nachhal-
tig sinnvolle Investitionen.

Eine Analyse der Nutzungskosten als Auf-
wand fir die Bereitstellung von Energie und
anderen Verbrauchsmedien sowie die Erhal-
tung und die Nutzung des Bauwerks verdeut-
licht, dass die jahrlichen Baufolgekosten mit
zunehmendem Spezialisierungsgrad der Im-
mobilie drastisch ansteigen. Betragen sie im
Wohnungsbau noch ca. 2% der Herstellkosten,
steigen sie im Krankenhausbau auf 26 bzw. in
Schulen und Kindergdrten sogar auf 31%.

Nachhaltig agierende Fassaden, mit denen
Energie- und Wartungskosten gesenkt und

(%2}
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Rechnungsweg / =

ENV 45 200 225
ECO 46,4 70 66.3
SOC 138 250 0.2
TEC 20,9 110 82,6
PRO 86 210 4]

Koster Nutze

« [Iertifizierungsgebihren .

Abb. 13: Beispielobjekt
| Gesamtbewertung

#24 Al Abb. 14: Kosten-Nut-
i Lo zen-Gegendiberstellung
225 12,4
225 186

10 4,1

héhere Produktivitat und geringere

Krankheitsraten durch groBere
Behaglichkeit in den Arbeitsstatten

Auditorenleistungen .
zustitzliche Nachweise und *
Messungen im Rahmen der
Lertifizierungen

« ggf. Aufwand fir integrale Planung .
und Planungsoptimierungen bzw.
Energieplanung
systematische Inbetriebnahme und .
Betriebsoptimierung

* ggf. hdhere Bauwerkskosten .

niedrigere Nutzungskosten

héhere Mietertréige

héherer Verkaufswert der Immobilie

reduzierte Finanzierungskosten

léngere Nutzungsdauer des Gebdudes

+ kUrzere Leerstandszeiten, geringeres
Mietausfallwagnis

= geringere Risiken bei zukinftigen
gesetzichen Regelungen zu den
Umweltfolgekosten

gleichzeitig angenehme Raumklimata und
gute Energiebilanzen erzielt werden konnen,
kommt nunmehr eine Schlisselfunktion durch
ihren Einfluss auf Tageslicht, Schallschutz,
Energieeffizienz und natirliche Liftung zu.
Zu welchem Preis wird nun der Mehrwert Zer-
tifizierung erzielt? Fir das Projektbeispiel sind
anzusetzen:
> Zertifizierungsgebihren 4.000 €
> Auditorenleistung 8.000 €
12.000€ = 0,5-1%
der Baukosten
In den dargestellten Projekten, die keinen
Anspruch erheben die Vielfaltigkeit der Ge-
bdudelandschaft vollstandig abzubilden, ent-
stehen hingegen keine weiteren Kosten im
Projekt selbst.

Zusammenfassung und Ausblick
Zertifizierungssysteme machen Nachhaltig-
keit transparent, messbar und damit prifbar.
Die Verdeutlichung des 6konomischen Vorteils
nachhaltiger Immobilien wird bereits durch
die gleichwertige Positionierung neben der
O0kologischen und sozialen Qualitat erreicht.
Finanzielle Vorteile (niedrigere Kosten in der
Nutzungsphase, hohere Ertrage, hdhere Pro-
duktivitat) nachhaltiger Immobilien Giberstei-
gen eventuelle Mehrkosten deutlich. Diese
Mehrkosten sind allerdings nicht zwingend,
wie insbesondere die Beispielprojekte ver-
deutlichen. Zertifikate sorgen fraglos fiir die
notwendige Transparenz und Vergleichbar-
keit, bieten aber noch umfassendes Optimie-
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rungspotential. So sind die Kriteriensteckbriefe
nichtimmer fundiert und missen angepasst
werden. Eine bessere und transparentere Be-
ricksichtigung vorhandener Regularien bzgl.
der aktuellen Normung, der jeweiligen Lan-
desbauordnung und giiltigen Gesetze (EEG,
EEWarmegG, EnEV) ist wiinschenswert. Der
ausschlieBliche Fokus auf die letzten 10 %
Energieeffizienz ldsst aulRer Acht, dass Gebaude
nachhaltig sind, wenn sie akzeptiert werden
und bleibenden Wert fiir Menschen haben.

Die Erkenntnis verschafft sich Raum, dass
schone Gebdude motivieren, faszinieren und
unser Leben bereichern. Nachhaltig kann nur
sein, was gefallt. Insofern nimmt man den
Gestaltungsansatz des DGNB-Profils gerne zur
Kenntnis, wenngleich die Bedeutung gerade
hinsichtlich der Bewertung noch weiter her-
ausgestellt werden muss.

Wenn man baut, tragt man unvermeidlich
zur Kultur seiner Zeit bei. Seit Jahren nimmt
die durchschnittliche Lebensdauer von Ge-
bduden unter der Diktion von Baukosten und
Renditen ab und das ist den Gebduden auch
anzusehen. Schonheit ist auch ein Lebens-
mittel. Diese Erkenntnis, der man eine grof3e
Verbreitung wiinscht, hat sich ein Konzern
zu Eigen gemacht und setzt mit seinen Ein-
kaufsmadrkten Zeichen in einer architektonisch
wenig inspirierenden Supermarktlandschaft.
Diese Mdrkte hingegen haben eine Gestalt,
die Nachhaltigkeit veranschaulicht und spiir-
bar macht.

Umfassende Regenwassernutzung, natir-

liche Kaltemittel und Kiihimobel, Geothermie

und ein umweltvertragliches Gesamtkonzept

in Herstellung und Nutzung sind die baulichen
Meilensteine.

Die Verbilligung des Bauens ist eines der
Symptome der Konsumkulturen, deren Be-
endigung langst Gberfallig ist. Architekten
und Ingenieure missen sich zu Wort melden,
wenn die Regeln in ihrem Kompetenzbereich
nicht angemessen oder veraltet sind oder
aber einfach fremd angeeignet werden.

Das Thema Nachhaltigkeit fungiert hier wohl
gerne als Steigbiigelhalter, da sie Architekten
und Ingenieure mitihrem Ingenium einfor-
dert. In 20 Jahren wird Nachhaltigkeit ebenso
bedeutsam wie die Standsicherheit sein. Eine
integrale Planung wird unabdingbar, zukiinftig
eingefiigtin oder erganzt durch die Energiepla-
nung. Ein harmonisches Zusammenspiel aller
Beteiligten ist zwingend erforderlich. Hierfir
muss aber die Sprache, die Denkweise des je-
weils anderen verstanden werden. Das ist nur
maglich, wenn es bereits in der Ausbildung
verankert wird. Der Campus Detmold der HOWL
mit den Fachbereichen Bauingenieurwesen,
Wirtschaftsingenieurwesen Bau, Architektur
und Innenarchitektur bietet hierfiir optimale
und einzigartige Voraussetzungen. Die Quantifi-
zierung der Vorteilhaftigkeit ist ebenso wie die
diesbeziigliche Renaissance des Holzbaus eine
weiterflihrende Aufgabe der Wissenschaft.

Die Erwartungen sind grof3, aber durch-
aus begriindet. Nachhaltigkeit professiona-
lisiert, bindelt Kompetenzen zielflihrend,
beeinflusst samtliche Ausbildungsformen
und -stufen und tragt so zur dringend gebote-
nen Imageverbesserung des Bauwesens bei.
Wir sollten in dieser Hinsicht aufgeschlossen
sein und uns auf die weiteren Entwicklungen
freuen.<
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